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DIIIG architekten
Expertise

-2 EXNEES
N 7,

et
w = 1. Biro mit Schwerpunkt kommunales Bauen am Standort Simmern/Hunsriick

i L ‘ 2. Seit 2010 Planung und Umsetzung von >45 kommunalen Projekten im Wert von rund 300. Mio. €
gi ¥ e (Umbauten und Neubauten)
|| S __. 3. Fachkompetente Planung und Bautiberwachung
4. Team von 30 qualifizierten und motivierten Mitarbeitenden: Architekten, Techniker, Bauzeichner,
Betriebswirte

5. Mit acht Bauvorhaben im BKI (Baukostenindex) vertreten

1. Leistungsphasen 0-9

2. Sanierungsbedarfsermittiung

3. Prazise Ermittlung der Bediirfnisse vor Ort, Identifikation mit der Anlage

4. Beteiligung der Nutzergruppen wahrend der Planungs- und Ausfihrungsphase
5. Kostensicherheit und termingerechte Ausfiihrung

6. Nachhaltige Projektsteuerung




Mitgliedschaften, Kooperationen,
Zertifikate und Praqualifikation

— Mitgliedschaft Internationale Vereinigung Sport-
und Freizeiteinrichtung e.V.

— Qualitatsmanagement

— Partnerblros & ARGEs

— Zertifiziert nach DIN ISO 9001:2015
— acht Bauvorhaben im BKI, zwei weitere werden zur
Zeit aufgenommen

Zertifikat

Prtnganom 150 9001:2015
R —

St DIlliG architekten
Ditlg Archterten Gmbt

@

landschaftsarchitekten 3 /
freilandékologen N ﬁ (

k Py @;@? ‘ (
ing e Lo |

gutschker - dongus

DIIIG architekten

Zertifikat

Prikmganom: TOV Rneintand
QualitstsStandard Planer am Bau

ZonthaiRoguirerse: 0135500000123
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Vertrautheit mit 6ffentlichen Bl A
Auftraggebern: Gemeinsam mit unserem Pt e
kommunalen Auftraggeber konnen wir T i)

das bestmogliche Ziel erreichen & oo .
Durch unsere langjahrige Erfahrung im kommunalen Bauen sind wir ein verlésslicher Partner bei

der Zusammenarbeit mit 6ffentlichen Auftraggebern. Wir beraten bei Entscheidungen, zeigen

Optionen und Mdglichkeiten auf und informieren alle Projektbeteiligten in allen Projektphasen 5
transparent. Wir sind davon tiberzeugt, dass kommunale Anforderungen nur durch fast
ausschlieRlich kommunal tétige Biros erfiillt werden kdnnen. Wir erkldren hiermit, dass wir als i;ﬁ )
Architekturbtiro in einer Bau-UmsatzgréRe >100Mé€/a vollumfassende Erfahrungen mit il y >
Entscheidungsprozessen im kommunalen Bereich haben. Alle unsere vorgenannten Prozesse A i o
sind darauf abgestimmt. Das Zertifikat TUV, HPQR, acht Eintréige (+2) im BKI sind Nachweis
o
dafiir. Aktuelle Vortragsreihen beim Stadte- und Gemeindebund ergénzen diese Kompetenz ol e
und Expertise. ‘m“',«—-'g\ L v °f . o 3
poE R RS N uiren Lt
Keyfacts: e e\ A e Sl 7 Ty IR 5 %55
— zur Zeit 15 Projekte im Wert von 80 Millionen Euro in Bearbeitung = N e A S :
— acht Projekte im Wert von 60 Millionen Euro in Vorbereitung i Ny - e AR O g GEER 8 b
. . . Y ¥ o o v
— seit 2010 rund 45 kommunale Projekte im Wert von rund 300 e 4 i o L ay o
Millionen Euro o ¢ fro o F i e
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Was bedeutet ,,Sanierungsumfang“?

— Gebaude und Gebaudetechnik
(nicht Innenausstattung,
Mablierung, Sportgerate usw.)
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Was weist darauf hin, eine Sanierung angehen zu miissen?

a) Nutzungskosten (Betriebskosten, Nebenkosten)
Voraussetzung: Datenaufzeichnung
— Datenvergleich in Zeitreihe
— Datenvergleich mit ahnlichen Gebauden
- eigene Gebaude
- fremde* Gebaude
— Kooperation mit anderen Vereinen/Kommunen
— BKI-Vergleichsdaten
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern

Senkung der Nutzungskosten = Energetische Sanierung
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Was weist darauf hin, eine Sanierung angehen zu miissen?

b) Ergebnisse von Kontrollen
Voraussetzung:
Archivierung und Auswertung der Kontroll-Protokolle

Brandschutz
Berufsgenossenschaft
Gewerbeaufsicht
Gesundheitsamt (Veterinar)

LI



Was weist darauf hin, eine Sanierung angehen zu miissen?

c) Reparatur- und Instandhaltungsaufwendungen
Voraussetzung: Buchhalterische Zuordnung auf einzelne Gebaude

Z

LI

U

=Y

Reparaturen an Heizungsanlage (Heizung-Liftung-Sanitar)
Reparaturen an Dachhaut (Dachdecker)

Reparaturen an Fenster und Tlren (Schreiner)
Reparaturen an Elektroanlagen (Elektriker)

Datenvergleich in Zeitreihe
Datenvergleich mit ahnlichen Gebauden

DIIIG architekten
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Was weist darauf hin, eine Sanierung angehen zu miissen?

d) Gesetzliche Vorgaben

Z

VL

w

Ereuerung der Heizungsanlage (Ol-Anlage)

Erhohte Trinkwasserqualitat

Erhohter Unfallschutz

Einflhrung einer Barrierefreiheit aller Gebaudebereiche
(Menschen mit Beeintrachtigung und altere Menschen)

DIIIG architekten
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Was weist darauf hin, eine Sanierung angehen zu miissen?

e) Umfang der Nutzung und Nutzerzufriedenheit
—  Nimmt die Anzahl der Buchungen der Halle ab?
—  Ist die Halle wg. Reparaturen/Sanierungen oft geschlossen?
—  Fallen Trainingsstunden oder bestimmte Arten von Training

U

regelmaRig aus?

,Meckern“ die Nutzer ofter tber ,den Zustand“ der Halle?
Sind bestimmte Nutzungen nicht mehr moglich?

z.B. Liga-Spiele, da die Standards von der Halle nicht mehr erflllt werden
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03 Methoden der Ermittlung des
Sanierungsumfangs

13



Planungsauftrag gem. HOAI

LP1
LP2
LP3
LP4
LP5
LP6
LP7
LP8
LP9

Grundlagenermittlung

Vorplanung

Entwurfsplanung

Genehmigungsplanung

Ausflihrungsplanung

Vorbereitung der Vergabe

Mitwirkung bei der Vergabe

Objektlberwachung - Bautberwachung und Dokumentation
Objektbetreuung

DIIIG architekten
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Planungsauftrag gem. HOAI

—

Honorar gem. ,anrechenbare Kosten® des Sanierungsumfangs

Kommunen: Wenn Sanierungsumfang Vergabeschwelle
Uberschreitet, ist eine offentliche Ausschreibung notwendig

Sehr gute Grundlage flr Umsetzung eines Sanierungsprojekts

15
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Planungsauftrag gem. HOAI

Es stellen sich nach Fertigstellung der Planungen oft folgende Fragen:

— Ist es sinnvoll, sich zunachst ausschlieBlich auf die ,wirtschaftlichen*
SanierungsteilmalBnahmen zu konzentrieren?

— Konnen wir die Sanierungsmalinahmen aufgrund mangelnder ,Finanzkraft*
auf mehrere Jahre aufteilen?

— Kommunen: Kénnen wir Sanierungsmaflnahmen Uber mehrere Gebaude
gesehen ,bundeln” und gemeinsam ausschreiben?

16
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Planungsauftrag gem. HOAI

Kritik:

Es wurde eine detaillierte Planung als Grundlage einer Projektumsetzung bereits
bezahlt aber das Projekt kommt nicht zur Umsetzung (= Schubladen-Planung)

Losung:
Vorgelagerte Sanierungsbedarfsermittiung

17
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Sanierungsbedarfsermittiung

—

Elementmethode

Das Gebaude wird in Elemente aufgeteilt, deren Qualitdten beschrieben, die Mengen
ermittelt und Einheitspreise zugeordnet (nicht tber grobe Kennwerte, wie. z.B.
Sanierungskosten je gm x Brutto-Geschossflache).

Aktuelle Preisdatenbanken fiir jedes Element

Sehr hohe Erfassungsgeschwindigkeit durch Verwendung
einer Software vor Ort (Pads mit Internetverbindung)

Praxisbezogenen Auswertungen

18
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Sanierungshedarfsermittiung

Der Auftraggeber stellt © © © @ ©
Planunterlagen zur Verfligung -

19



Sanierungsbedarfsermittiung

Liegen keine Unterlagen vor ...

... bieten wir gerne eine
Bestandsaufnahme mit
modernster
Vermessungstechnik und
Planerstellung mittels 3D-
CAD-Software an.

DIIIG architekten
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Sanierungsbedarfsermittiung

Anhand dieser Geometrische Grunddaten

Plan unte rlagen Gru::l;-:k:ﬁam ()

Traufseitentange (m):

werden geometrische
Grunddaten und =
Projektdaten ermittelt
und erfasst. b

535

Anzahl Stockwerke inkl. Dachgeschoss (S1):

2

Anzahl Untergeschosse (St}
o

Dachform:
Saneldach

Dachneigung:
35

Dachiiberstand:
05

Linge Dachgaube (m):
0

Projektdaten

Projekinummer:
Projekiname:
Bearbeiter:
Gebaudetyp:

Straie:

Eigentiimer:

Baujahr:

Regionalfaktor-

DI"IG architekten
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Sanierungsbedarfsermittiung

Eine Raumliste wird B oo —

e rste | |t. s Geometrische Grunddaten (Raum)
Jeder Raum hat ——

eine Breite, Lange, Hohe.

Daraus errechnen sich Wand-,
Boden- bzw. Deckenflachen
sowie Umfang.

Raumfiache m?

Raumumfang (m):

Raumfiache:

Flache Wandbekleidung

Wandflache:

22
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Sanierungsbedarfsermittiung

Ortstermin

Vor Ort werden die ermittelten MaRe der Raume per Laser-Entfernungsmesser
Uberpruft, ggf. geandert und direkt per Bluetooth auf ein Tablet Gbertragen.

Bei baulichen Anderungen wird problemlos erganzt.

Eine Anwesenheit eines Hausmeisters 0.a. ist nicht zwingend erforderlich. Die
Raumlichkeiten mussen lediglich zuganglich sein. In vielen Fallen wird ein
GeneralschlUssel zur Verfligung gestellt.

23
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Sanierungshedarfsermittiung
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Sanierungshedarfsermittiung

In der Bewertung wird Schritt flr Schritt die
AuRenhiille des Gebaudes und jeder Raum Bewertung bzw. Auswertung

\ Zustand A-D = gut - schlecht
nach Kategorien bewertet.

Beispiel Holzfenster

@) Keine Mangel erkennbar. () oberflachen der Rahmen und Fliigel sind aufen @ oberflichen der Fliigel und Rahmen sind innen und 0 Fliigel und Rahmen in desolatem Zustand. Beschlage
beschadigt. Beschldge in Ordnung. auflen beschadigt. Beschlage reparaturbediirftig nicht funktionsfahig. Ungeniigende
Warmedammfahigkeit

25
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Sanierungshedarfsermittiung
T—

)
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Sanierungsbedarfsermittiung

1. Zustand A

3. Zustand C
4. Zustand D

keine MalRnahmen erforderlich
Anstrich der Fenster, Reparatur der Beschlage, ...
Instandsetzung mit Erganzung zu Zustand B

Komplettaustausch

DI"IG architekten
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Sanierungshedarfsermittiung

Ein ausfihrlicher Bericht mit allen Daten, Fotos, Bildern, Mengen, Kosten,

MaRnahmen usw. entsteht.

e ) L/
6

28
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Sanierungshedarfsermittiung

INHALTSVERZEICHNIS Seite
Aulenanlagen B
Befestigte Flachen 8
Tragkomstruktion Gebauwde (Wand) 1
Aulenwandbekleidungen 11
Fenster 13
Fenstertiren 15
Wirmeerzeugung 16
ElektrainstaHation 1&
Dachbelage 18
Dachaufbauten 19
Dachan- u. abschlisse, Dachentwasserung 20
Sonstige MaBnahmen 22
Raumlufitechnische Anlagen 22
Brandschutz 23

29



Sanierungshedarfsermittiung

RAUMLISTE
01 Worraum
a2 Vorraum Herren WC
03 WC Herren
04 Vorraum Damen WC
o5 Absteliraum
e WC Damen
07  Sanitdtsraum/Lehrer
08  Umkleide 1
09 Waschraum 1
10 Turnhalle
11 erate Anbau
12 Gerdte Innemn
13  Umkleide 2
14 Waschraum 2
15 Heizung
16 Luftung
17 Vorraum Technik
0OF1 Flur

25
30
35
34

a7
54
59
65
71
i
23

93
100
102
105
108

DIIIG architekten
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Sanierungshedarfsermittiung

Fenstertiiren 334 3.869,81€

Fenstertirr aus Kunststoff D 3.869,81€

Fligel und Rahmen verwittert. SchlieBung und Bedienung nicht funktionsfahig. Ungeniigende
Warmedammfahigkeit.

334 Fenstertiir aus 5,00 m* 77396 € 3.869,81 €
Kunststoff

DIIIG architekten
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Sanierungshedarfsermittiung

Zustandsbewertung Raum ,C004 Vorraum Damen WC”

Bodenbelige 350 576,45€
Keramikbelage/ Mineralische D 576,456
Oberbelige

Belag vom Untergrund gelost. Grossere Flecken und Verschieisstellen. Verbreitet Schaden an der
Unterkonstruktion

DI"IG architekten
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Sanierungshedarfsermittiung

Zustandsbewertung fir Projekt: Sporthalle Ennertschule

DI"IG architekten

DING architekten

Dilig | Dillig-Rash | RieB

» s’::;"" ZustandA | Zustand® | ZustandC | ZustandD | Baunshen. | Sicherheits. | Erginaungs
(bvuu:) Kosten Kosten Kasten Kosten kosten 0% aufschlag | maBnahmen
Sporthalle Ennertschule | 1677.292,00 € 000€ 3022189€ 329.12920€ BIRTI4E0E| 359.41973€| 11980658 € 0,00 €

33
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Sanierungshedarfsermittiung

® 300 - Bauwerk - Baukonstruktionen (77.00%, 770.686,42€)
® 400 - Bauwerk - Technische Anlagen (22.00%, 220.392,47€)
© S00 - AuBenanlagen und Freiflachen (1.00%, 14.297,93€)

® 600 - Ausstattung und Kunstwerke (0.00%, 1.401.15€)

34



03 Methoden der Ermittlung des Sanierungsumfangs DIIIG architekten

Sanierungshedarfsermittiung

DING architekten

Zustandsbewertung fir Projekt: Sporthalle Ennerischule Dy | Cilly-Rask | B

Teuerste Kostengruppen
0 50,000 100,000 150,000

334 AuBenwandofin
(188339, 90€)

345
innenwandbekla
LE30.620,03€)

352 Deckendffnungen
{130,406, 22€)

353 Dachbalage
{119,920, 53€)

440 Elektrische Anfagen
L8, 482,43¢)
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Sanierungshedarfsermittiung

430 Raumlufttechnischa
Anlagen {62,383, 36€)

335
Auberwandbekleidungean.
aufien (61,069 54€)

420
Warmeversorgungsanlagen

(55.778,58€)

394 Abbruchmalnahmean
{38.204,87€)

353 Deckenbelage
(33.542.42¢€)

36
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Sanierungshedarfsermittiung

Sanierungsfahrplan

37



Sanierungsbedarfsermittiung

Sanierungsfahrplan

DI"IG architekten

Frzbeschnadung:
D33 2013 emsute 1-geschossios Gameintenaus beharbamt in sinem Faum die Feisilioe

FElsansanr 1

Aufistung sugenscheinlich sicntbarer Mangs:

D35 Gabduds i Sufgrund Seines jungen ARsrs in einem akgemein gutemn Zustand. D
Feusmwahr-Raumbchkeilen sind sehr beengt 50 dass das Fahrzeug im Alarmsl
reraasgefahran wanden muss, um 2ng Umideide maghch zu machan.

Empfehiung faubechrischer undisdar ensrgatischer Grande:
Feine dringenden Erforderichkaian. Magichkeit giner Fy-Anlage auf dem Dach

Erwartets Kastan in ELR (onsal
ST-EUR

Diie Kostzn spliftzn sichin

Zeifliche Sefordernizze undioder Empshlungen (kurz-, mithel- ater langmstial
Keme dringenden Erfordenichkaian. Die sufgelistten MEngeF kinnen sk

Schinheilsrepanatuten qewetet werden, Eine S0fung sas Seusnsenmaumas wind
dringend angershen,
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Sanierungshedarfsermittiung

Sanierungsfahrplan

39
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Sanierungsbedarfsermittiung

— Sehr hohe Erfassungsgeschwindigkeit durch Verwendung von Software

vor Ort (iPads mit Internetverbindung)

... dadurch kostengunstig

Praxisbezogene Auswertungen mit Fotos

Auswertungen Uber mehrere Gebaude moglich

(Bundelausschreibungen, Mehrjahreshaushaltsplanung)

— Daten sind in einer Datenbank erfasst und konnen vom Auftraggeber
selbst erganzt und aktualisiert werden(Software-Lizenz notwendig)

— Ausgabe im GAEB-Format moglich, dies als Basis fur LVs

L

40



DIIG architekten
Sanierungsbedarfsermittiung

Der Einsatz einer Software birgt immer das Risiko von Fehleingaben, welche
zu Fehlergebnissen flhren. Daher ...

1. Derjenige, welcher die Daten erfasst, muss uber Sanierungserfahrung
hinsichtlich der zu untersuchenden Gebaudeart verfligen und den baulichen
Zustand realistisch einschatzen konnen.

2. Die Ergebnisse und Auswertungen missen auf Plausibilitat gepruft werden.

Dies sollte durch eine/n erfahrene/n Mitarbeiter/in eines Planungs- oder
Ing.-Blros erfolgen.
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Sanierungshedarfsermittiung

Referenzen:
Stadt Hockenheim: Verbandsgemeinde Kaisersesch: Bundesstadt Bonn:
90 Objekte 32 Objekte 40 Objekte

Stadt Hockenheim Verbandsgemeinde Kaisersesch
Béwertung van g0 Objeik B herting von 32 bjeiar
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

DILLIG architekten GmbH Bahnhofsplatz 5 06761 964 614 0

55469 Simmern simmern@(dillig-architekten.de
www.kommunalbauen.de




